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Asemakaavamerkinnat- ja maaraykset:

AK-38

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Rakennusten maantasokerrokseen saa liséksi rakentaa liiketilaa ja asukkaiden yhteiseen
kayttoon tarkoitettuja tiloja. Liiketilaa saa olla enintédan 5 % toteutettavasta kerrosalasta.

Rakennusten tulee muodostaa Tuusulanvaylan ja Esikunnanpolun suuntaan umpikorttelin
osana toimiva, kaupunkikuvallisesti laadukas, umpinurkkainen rakennusmassa.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylittava
osa, hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja
kerroksiin, kuitenkin yhteensa enintaan 15 % asuntokerrosalasta.

Alueelle rakennettavien katosten seinéapinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa.
Katosten liittyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti laadukkaana ratkaisuna materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai lasitettu parveke, poikkeuksena vain
Tuusulanvaylan suuntaan olevat yksi6t. Kaikille yksiéille sallitaan ranskalainen parveke.
Tuusulanvaylan ja kevyen liikenteen katualueiden suuntaan olevien parvekkeiden tulee
olla sisaanvedettyja.

Porrashuoneiden tulee saada luonnonvaloa jokaisen kerroksen kohdalla.

Koneellisen iimanvaihdon ilmanottoaukot on sijoitettava pihan puolelle, mahdollisimman
korkealle maantasosta. Oleskelu- ja leikkipaikat tulee sijoittaa sisapihan puolelle.

Korttelialueen rakentaminen taytyy toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti
laadukkaasti. Rakennusten 1. kerroksen julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa
Tuusulanvéaylén suuntaan. Asuinkerrostalon kattomuodon on oltava mansardi-
kattomaisen julkisivun Tuusulanvéylalle antava epdsymmetrinen harjakatto.
Esikunnanpolun suuntainen rakennuksen osa voidaan toteuttaa muulla kattomuodolla.
Asuinkerrostalon tulee olla julkisivumateriaaliltaan tiilta, poislukien maantasokerros, jonka
varityksen on oltava Tuusulanvaylan suuntaan tumma.

Kevyen liikenteen alueisiin rajautuvat osa-alueet, joille ei ole osoitettu erillistéd kaytto-
tarkoitusta, tulee kiveta.

Tonttia ei saa rajautuvan tontin suuntaan aidata tai istuttaa pensasaitaa tonttien valille.

Autopaikkoja on varattava vahintaan
-1 ap /100 k-m2 asuinkerrosalaa tai vahintaan 0.8 ap / asunto;
yksioéiden osalta 0.6 ap / asunto
-1 ap /50 k-m2 liike- tai toimistokerrosalaa
Pihakannelle voi toteuttaa enintdan 2 autopaikkaa, muut autopaikat tulee rakentaa
maan alle.

Jos pelkastaan asunnoille osoitetut autopaikat ovat nimeamattémia ja vapaasti valittavissa,
voidaan méaaraa pienentaa 10 %. Yhdella yhteiskayttdautolla saa korvata enintaan

10 asuntojen autopaikkaa. Yhteiskayttéautoilla voidaan korvata enintaan 20 % asuntojen
autopaikoista.

Korttelialueella on jarjestettdva maanalainen, rasitteena oleva ajoyhteys siten, etta
osoitettu ajoluiska ma-ajo-3 on saavutettavissa korttelien 8021, 33065 ja 8067 (tontit 3 ja 4)
pysakéintikellareista.tontille 3

AL-34

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue.

Liike- ja toimistotiloja tulee toteuttaa vahintédan 15 % ja enintaan 30 % toteutettavasta kerros-
alasta. Lukumaaraisesti vahintaan puoleen liike- ja toimistotiloista tulee olla sisaankéaynti
Hyrylantien puoleiselta julkisivulta.

Rakennusten maantasokerrokseen saa liséksi rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttéon
tarkoitettuja tiloja.

Tontille saa sille merkityn kerrosalan liséksi rakentaa kunkin porrashuoneen 15 m2 ylittava
osa, hissikuilut, asumista palvelevia yhteistiloja, irtaimistovarastoja seka teknisia tiloja
kerroksiin, kuitenkin yhteensa enintaan 15 % asuntokerrosalasta.

Alueelle rakennettavien katosten seinapinta-alasta tulee olla vahintaan 30 % avointa.
Katosten liittyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti laadukkaana ratkaisuna materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan.

Jokaisella asunnolla tulee olla suojattu asuntopiha tai lasitettu parveke. Vain katualueen
suuntaan oleviin yksi6ihin voi toteuttaa vaihtoehtoisesti ranskalaisen parvekkeen.

Oleskelu- ja leikkipaikat tulee sijoittaa sisapihan puolelle.

Korttelin rakentaminen taytyy toteuttaa kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti laadukkaasti.
1. kerroksen julkisivuilla tulee olla sisaankaynteja, liike-, toimisto-, yhteis- tms. tilojen
ikkunoita tai vahintdan em. kokoluokan taidetta vahintdan10 m valein.

Paasivumateriaalin tulee olla tiili tai tiililaatta. Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa
julkisivuista mahdollisuuksien mukaan pintamateriaaleilla, véarivalinnoilla tai sijoittaen ne
julkisivun muiden osien (esim, ikkunalinjat, pellitykset, sydksytorvet) yhteyteen
mahdollisuuksien mukaan. Kevyen liikenteen alueisiin rajautuvat osa-alueet, joille ei ole
osoitettu erillista kayttétarkoitusta, tulee kiveta.

Tonttia ei saa rajautuvan tontin suuntaan aidata tai istuttaa pensasaitaa tonttien valille.

Autopaikkoja on varattava vahintaan
-1 ap /100 k-m2 asuinkerrosalaa tai vahintaan 0.8 ap / asunto;
yksididen osalta 0.6 ap / asunto
- 1 ap /50 k-m2 liike- tai toimistokerrosalaa
Jos pelkastaan asunnoille osoitetut autopaikat ovat nimeamattémia ja vapaasti valittavissa,
voidaan maaraa pienentaa 10 %. Yhdella yhteiskayttdautolla saa korvata enintaan
10 asuntojen autopaikkaa. Yhteiskayttoautoilla voidaan korvata enintaan 20 % asuntojen
autopaikoista. Autopaikoitus tulee sijoittaa paaasiassa kellarikerrokseen.
Pihalle saa toteuttaa enintédan 18 autopaikkaa liike- ja toimistotilojen kayttoon.

Korttelialueella on jarjestettdva maanalainen, rasitteena oleva ajoyhteys siten, etta
3 osoitettu ajoluiska ma-ajo-3 on saavutettavissa korttelien 8021, 33065 ja 8067 (tontit 3 ja 4)
pyséakointikellareista.tontille
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3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinté kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kunnanosan numero.

Kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu roomalainen Iuku osoittaa ehdottomasti kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon voidaan sijoittaa auton sailytyspaikkoja sek# teknisié-, varasto-, jate-
huollon- ja vaestdnsuojatiloja. Tonttien valisille rajoille ei tarvitse rakentaa palomuuria, jos
maanalaiset pysakéintitilat varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.

Maanalaisiin pysakointitiloihin johtava ajoluiska.

Katettua ajoluiskaa ei lasketa rakennusoikeuteen. Ajoluiska tulee rajata katu-alueesta muurilla
tai seinallg, jonka liittyminen julkisivuihin ja muuhun korttelialueeseen tulee toteuttaa kaupunki-
kuvallisesti laadukkaana ratkaisuna materiaaleiltaan ja yksityiskohdiltaan. Ajoluiskan kautta tulee
jarjestaa ajoyhteys korttelien 8021, 33065 ja 8067 (tontit 3 ja 4) pysakointikellariin.

Rakennusalan raja, johon rakennus on rakennettava kiinni tai enintaan luvun osoittaman
etaisyyden pashan.

Istutettava alueen osa.

Jalankululle ja pyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja pyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja pyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Ajoyhteys korttelien 8021, 33065 ja 8067 (tontit 3 ja 4) pysakaintikellariin.

Pyséakointialue. Alue on rajattava kevyen liikenteen vaylésta, kulkuaukot ja istutettavat
osuudet pois lukien, vahintdan 1 m korkuisella muurilla tai autokatoksella.
Rajaus tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaana ratkaisuna.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &aneneristédvyyden liikennemelua vastaan on oltava
véhintaan 30 dBA.

Katualueen nakemaalueeksi varattu alueen osa. Alueelle ei saa sijoittaa pysaksimispaikkoja
eika korkeudeltaan 1 m ylittavia nakyvyyden peittavia rakenteita tai peittavaa kasvillisuutta.
Auton kaantdpaikka on sallittu.

Téarkeéa pohjavesialue.
kts. koko aluetta koskeva pohjavedensuojelumaérays.

KOKO ALUETTA KOSKEVA POHJAVEDENSUOJELUMAARAYS

Tarkeé pohjavesialue. Alueella on Kielletty kaikki pohjaveden laatua heikentévat toimenpiteet.
Tavoitteena on. ettd alueella muodostuvan pohjaveden maara ei merkittavasti véhene.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eikd
virtauksiin.

Alueella ei saa irrallaan sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika pohjavetta likaavia
aineita.

Moottoriajoneuvojen ajo- ja pysakaintialueet seka jateastian sijoituspaikka tulee paallystaa vetta
ohjaavalla pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen siséaltavalla rakenteella ja niiden
valumavedet tulee johtaa hulevesiviemarissa pohjavesialueen ulkopuolelle. Maarays koskee
my®os kellaritiloja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa jarjestelyt sammutusvesien hallinnasta niin, etta
sammutusvedet johdetaan hulevesiviemariin.

Kattovedet tulee imeyttad maaperaan pohjavedeksi. Imeyttamisen tulee tapahtua biosuotimen
tai vastaavan kautta. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva suunnitelma tontin hulevesien
hallinnasta.
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